Urceni ceny sluzebnosti inzenyrske site

JUDr. Jakub Hanak, Ph.D. et Ph.D.
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Sluzebnost inzenyrskeé site

— neni mozné realizovat stavbu jinou, tj. znehodnoceni pozemku
— neplati absolutné: viz napr. zemédeélsky pozemek v extravilanu

— pozemek vSak Ize zpravidla vyuzivat k puvodnimu ucelu

— § 9 odst. 4 ZOM: ,Stavebnim pozemkem pro ucely ocenovani neni pozemek, ktery je
zastaveny jen podzemnim nebo nadzemnim vedenim.”

— respektovat uzemne planovaci dokumentaci
— neocenovat ujmu zpusobenou omezenim ze zakonnych vécnych

bremen a ochrannych pasem: samostatny narok
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Proc¢ znovu stejné téma?

Plocha sluzebnosti 4200 m?
Ochranné pasmo asi 4900 m?
Pouze zemédelské pozemky
VVN 110 kV

50 000 K¢ — 20 000 K¢ — 966 000 KE — 4 500 000 K¢ — 966 000 KC — ?77?

Rozsudek Krajského soudu v Ceskych Bud&jovicich - 51 A 46/2016 — 63

1

U
AW

4 2. Konference pro soudni znalce Tel¢ 2019 / Katedra prava Zivotniho prostfedi a pozemkového prava - envi.law.muni.cz, agri.law.muni.cz



MUN I
LAW

5 2. Konference pro soudni znalce Tel€ 2019 / Katedra prava zivotniho prostfedi a pozemkového prava - envi.law.muni.cz, agri.law.muni.cz



v -
@ bv .‘
ocuzK -
O - " W
PPL AaTY | Sl L
) ;,{. ,.
= o

ST

MUN I
LAW

adl

6 2. Konference pro soudni znalce Tel€ 2019 / Katedra prava zivotniho prostfedi a pozemkového prava - envi.law.muni.cz, agri.law.muni.cz



— - S 1 | | ] - fra} | i o B e
———Lz08,M5 ‘i?nﬂa“_ :] - oo
| ) 2
_— n ﬁ:.‘
| S
CEEREN L
| - N Pede2cln
o1 -HIE s GER
- = 179810 e ' i -y el
1758
15 /8 "1 "
- B
-— miye
% EIE1 A
S g
- FNF TN T o, fr
:gE
Y :ug
o “g
A [ T T
PPN FNFNT X Cj ghaceckcpes
A 4o
o 4 e e gu
s - % :FEEEF SHSETRERS
o tu)w
Lkl b L] fop Ll 4l
S (sisiitsiciatsiniat -
s seohMectacbiibocicacis
- s\ o R s
o4ccaa2atatelol BE o
=k SRR RS T o) 5
ok SEEEL R e LR eEog
L) e T gﬁe (e e B ol
" ‘] Stk e efola ol
S b E'E":l“u
1785 il afinls afaTutolad a-:- 28 El
e N7\ @ /AR
| gﬂu el Al At ke uDD - i
Cht PR s o= fos
For AR S BT e FEET
B B b Soocepeptnc Raiinanct
a CHEE 2, O R T g,
i eogDoooaenang 08,
s FoSeielatatnlst aB50g
\ o202 o808,
i - /'%.. 4 1o W 1TRe ]
M 1726/9
) - % N
) - L4 - L]
(SR ERK W’ & " |
: L 4 i,
L AN AN 4 e N
A 1>
. b Y 4 T24/E
I Y ] 'i r L
I i1l [ -, b
il o i o el & b -
. T Y e s A
: L ::om" R —n L
Y o —— .
il o el o - -
: M e ey Bt — — — ==
'- AL — — — —
L LL] 3 — — —
....r“.:‘... L1 _—_ —_— __—17. 1o
LIS LI LAt L s e —_— T,
onference pro soud alce le 019 atedra prava 0 ole

n
1700
v
TEET 42
/0
_..-—"'-'_'_'-F_
,_._N—-—'_"_"
Dvorsse®
: L
_,_,_,--'—'_'_'_'_

1784
-
18738
ar ‘_.\_\_"_—\_\_
170643 | B
|
I| 170641
e I
L]
17062
'
e
1 _,_,——'—__'_-h-{"-\_
17243
7
v
7
)b"‘i‘
s
edl d POZE overlo pPravda >

A

,‘m

WEST
Y
o
st i
-+
s
168737 N
- e
e
masA
- A
e, 16B2/2 |
— 108353 |
———— S
1
1
1R \I,

18R 6 \

p—

e
g

=3
18254 1




Cena za m? vecného bremene

1200
1067
1000
800
600
494
400
229 229
200
106 106
0
Nabidka energetika Posudek 1 Posudek 2 Pozadavek vlastnika  Rozhodnuti o vyvlastnéni

m \VVyméra podle GP m\/ymeéra vCetné ochranného pasma
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Podklady

Zemédélska pudy

CENA PUDY PRO OKRES CESKY KRUMLOV

K.U.- KAPLICE

Tuto sumu maZete vzit jako vychozi pfi Vaem vyjedndvéni o prodeji pudy, nezapomeiite v8ak, Ze jsou daldi faktory, které na tuto cenu mohou

mit dal§i z&sadni vliv.

Trzni cena:

12,48 Ké / m2 Cenu pady miZe ovliviiovat

- hospodarsky potencial

CHCETE PRODAT PUDU - zcelenost pozemku

- pristupové cesty

¢ ZPET NA VYBER 0ZEMI - VvEétsSinové / mensinové spoluvlastnictvi

- najemnivztah atd.
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TRZNI CENA PUDY PRO ZADANOU LOKALITU

DaleZité upozornéni: Toto je nejpravdépodobné&|3i rozpéti trZni ceny zemé&délské (orné) pidy v zadané lokalité. Trzni cena konkrétnich pozemki se
vEak muZe i vyrazné ligit. Provozovatel stranek nepfijiméa Zddnou odpové&dnost za rozhodnuti o prodeji nebo koupi konkrétnich pozemkd uginénd s
vyuZitim prezentovanych informaci. Na kvalité poskytovanych informaci trvale pracujeme.

Kaplice

okres Gesky Krumlov, k.i. 663069 POZO0R: trZzni cena konkrétniho pozemku

miiZe byt VYSSi i NIZSi. Skuteénou cenu

konkrétnich pozemku Ize zjistit a dosdhnout

19 - 27 Ki’:/m2 pouze nabidnutim konkrétnich pozemki na
TrZni cena zemédélské phdy bude trhu pfi dostateéné (nejlépe profesionalni)
nejpravdépodobnéji v tomto rozmezi. prezentaci nabidky.
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Podklady (2)

S‘RBNJ‘I’Y.C& & Cesky v | Seznamcz | Prihlasit

>

Predchozi Dalsi inzerat

inzerat

Prodej stavebniho pozemku 836 m?

Kaplice, okres Cesky Krumlov

1250 000 K& (1 495 K& za m?)
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SREALITY.CS & Cesky v | Seznamcz = Piihlésit

>

Predchozi Dalsi inzerat

inzerat

Prodej stavebniho pozemku 2 665 m?

Kaplice, okres Cesky Krumlov

533 000 K& (200 K& za m?)
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Mozna oceneéni

Varianta zjisténé ceny Vécna renta

— podle zakona o ocenovani — kapitalizacni sazba 8 %

— simulované najemné 5 % z — simulované najemné 4 % z
ceny zemedelského pozemku ceny stavebniho pozemku

— cena zemedelskeho pozemku  — cena stavebniho pozemku 450
20 K&/m? K&/m?

—20 KE/M?x 0,05 x5 =5KE&mM? —18 K&/mM? /8 x 100 = 225 K&/m?
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smlouvy

— nahrada za zfizeni
sluzebnosti
vyvlastnovacim uradem

— dan z pfijmu

— urCeni ceny zatizeného
| -
==\
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— vynosove?
— zhodnoceni pozemku?
— naklady na vybudovani

sité?

— majetkova ujma?

‘ — Jinak?
A“
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Porovnani je idealni, ale ...

— Je ovSsem mozné, ze obvyklou cenu (§ 492 o. z.), kterou by bylo mozno za zrizeni
obdobne sluzebnosti dosahnout, nebude mozno urcit proto, ze nebudou dostupné
udaje o tom, za jakou cenu se obdobna vecna bremena v misté obvykle zrizuiji;
| v takovém pripadé vSak bude nutno pro ureni vySe nahrady najit objektivni
vychodisko. Pak bude mozno vzit za zaklad cenu, ktera by vlastnikovi pozemku
nalezela v pripade, ze jeho pravo by takto bylo omezeno vyvilastnénim [§ 10 odst. 1
pism. b) zakona o vyvlastnéni].

— NS 22 Cdo 185/2019: neopravnena stavba vodovodniho radu
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Podklady

Stavebni pozemek Zemédeélsky pozemek
_sw,ca & Cesky v Seznamcz | Piihlasit _Smg & Cesky v | Seznamcz = Piihlas
=
<
Prodej stavebniho pozemku 1 393 m? Prodej pole 7 548 m?
Opava - KyleSovice, okres Opava SluZovice, okres Opava
1900 000 K&(1 364 K& za m?) 301 920 K¢ (40 K& za m?)
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Elektronické komunikace: zvlastni ustanoveni

— Pro zajisteni vykonu opravneni (...) uzavre podnikatel zajistujici
verejnou komunikacni sit' s vlastnikem dotCené nemovitosti ... po
ukonceni vystavby a zamereni polohy vedeni smlouvu o zrizeni
sluzebnosti ke skutecne dotCené Casti nemovitosti.

— Maximalni vyse jednorazové nahrady za zrizeni sluzebnosti

se stanovi podle zakona upravujiciho ocenovani majetku.
_ § 104 odst. 3 zakona é. 127/2005 Sb.
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Aplikace v praxi

,:ét'r“:‘ y N 2 - . N
y .- :-'7... / / % - . . .
- J / s -~
& -y g 4 - /«\

345 K¢/m?2
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Plocha — 34 m? I
&4 Délka — 52 m I

Cena za m? — 2350 K(“:

- 13,80 K&/m?2
¥ '__\Lw :‘-?"i** ——

Zjisténa cena pozemku:

Simulované najemné: 4 %

W 4V  13,8x5x 34 = 2346 K¢/m?

Gl
Nahrada

4

! Smiluvni strany se dohodly, ze Sluzebnost
‘! se zfizuje za uplatu, formou jednorazove na

 tisic korun &eskych) bez DPH, tedy 96.800,- K& véetné DI:-
- . WA 777

0
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specifikovana v €l. II. odst. 1. této Smlouvy

hrady ve vysi 80.000,- K& (slovy: osmdesat
H. Tuto &astku uhradi CETIN
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Vecna bremena ve verejnem zajmu

—zejmena sluzebnosti inzenyrske site

—opakované pozadavky na zvlastni vyhlasku

—duvody!?: nemoznost volby trasy + prodrazovani vystavby
—dusledek!?: nemoznost pouzit obvyklou cenu

—reseni!?: jednotna a transparentni pravidla
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Novela ZOM 2020

— http://www.psp.cz/sgw/historie.sgw?0=8&t=501

— zvlastni pravidla pro ocenéeni vecnych bremen inzenyrskych siti
— mira kapitalizace dle druhu vecneho bremene a zatizeni nemovite

veci (§ 16b odst. 5 navrhu)

— pouzije se vécna renta
— Vv uzitku se bude zohlednovat mira omezeni uzivani nemovitosti

— oceneni zavady nemovité veci (§ 16¢ navrhu)
— ,ustanoveni se nepouZije pro zfizovani vécnych bremen* (duvodova zprava)
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